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Introduction 

This additional report provides an updated residential development projection model beginning 
with the projections completed in February 2009.  The Applied Population Laboratory then conducted 
an interview with T. Wall Properties to gather an anticipated housing development scenario in order to 
determine the additional impact the Bishops Bay development may have on school enrollment. 

Bishops Bay Residential Development 

The Bishops Bay development, a 784 acre property designed by T. Wall Properties, is a mixed‐use 
development that includes six unique residential areas, a town center, and open space. Table 1 
provides a breakdown of the neighborhoods, the housing types, and the number of housing units. 

 

Town Center (64 acres) The  Estates (113 acres)

Middleton Middleton &  Westport
Apartments 100 total units Single  Family (medium)

The Reserve (118  acres) Single Family (low)

Middleton

Single Family Multi‐Family (medium)

Townhomes Single Family (low)

Apartments The  Woods (15 acres)

Westport
The Waters (59 acres) Single Family 20 total units

Middleton
Lakeside Condos 120 total units The  Farm (114  acres)

Westport
Lakeside Apartments 60 total units Cluster  Homes 240 total units

Assisted Living 240  total units The  Prairie  (68 acres)

Westport
Multi‐Family Townhomes 210 total units Cluster  Homes 110 total units

Hillside Condos Total Residential Units = 2,950

 500 total units

150  total units

200 total units

300 total units

TABLE 1
Bishop's Bay Development

Waunakee Community School District

210 total units

24 total units

270 total units

196  total units
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Bishops Bay development has a build‐out plan of 15 to 20 years and construction is not anticipated 
to start for another 3 to 4 years. Preliminary approval for the development has been granted by the 
City of Middleton. Each neighborhood is unique and is designed to attract different types of people at 
all stages of life from singles, to families, to empty nesters. The development includes ten miles of 
trails, a golf course, commercial and community facilities, and a private school. The updated residential 
development model presented later in this report only considers single family homes and townhomes 
when projecting future students. Table 2 provides the summary of single family housing units and 
townhomes in the Bishops Bay development. 

Proposed Neighborhoods Total
The Reserve 650
The Waters 210
The Estates 430
The Woods 20
The Farm 240
The Prairie 110
Total Units 1,660

TABLE 2
Single Family & Townhomes

Waunakee Community School District

 

 

Table 3 shows the projected housing units in the school district area over the next ten years. When 
determining these projections the downturn in the economy and the planning decisions of the Village 
of Waunakee were taken into consideration. Also included in the projected number of housing units is 
the anticipated home construction of the Bishops Bay development. The projected number of homes 
in Bishops Bay, based on a 20 year build‐out horizon, is 80 homes beginning in 2012. It is important to 
recognize that the number of housing starts in any given year is dependent upon a large number of 
inexplicable variables (decisions of local policy makers, developers’ plans, interest rates, demand for 
housing, and the economy). This often makes future housing growth patterns difficult to predict. 

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Housing Units 40 40 50 130 180 180 205 205 205 205

TABLE 3

Waunakee Community School District
Projected Development
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The child per household ratio used for each grade grouping is derived from the average children per 
household for Dane County. These ratios in addition to county population projections are used to 
determine the additional number of projected resident students. Table 4 shows the number of school 
age children projected to move into the school district area based on new housing developments. 

Grade Grouping 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
K‐4 8 8 10 30 41 41 52 52 52
5‐6 8 8 9 22 31 31 34 34 34 34
7‐8 8 8 10 22 31 31 34 34 34
9‐12 7 7 9 24 33 33 35 35 35 35
K‐12 30 30 38 98 136 136 155 155 155 155

Waunakee Community School District

TABLE 4
Additional Students from Residential Development

 

52

34

Updated Residential Development Projections 

When considering all of the projections provided in this report for decision‐making, it is important 
to recognize that population projections of all types, including school enrollment projections, are more 
accurate in the immediate future than they are farther into the future.  

The updated Residential Development model (Table 5) uses future residential development trends 
including the Bishops Bay development to predict future student enrollments. This method does not 
provide individual grade‐level projections, only grade grouping projections. An average of the 2 Year 
and 5 Year trend grade progression ratios from the February report are used to project students then 
additional students due to new residential development from Table 4 are added to the student 
enrollment totals. 

 

GRADE 09‐10 10‐11 11‐12 12‐13 13‐14 14‐15 15‐16 16‐17 17‐18 18‐19

K‐12 3,559 3,666 3,748 3,958 4,122 4,217 4,396 4,524 4,670 4,765

K‐4 1,335 1,360 1,388 1,482 1,525 1,539 1,557 1,592 1,636 1,679
5‐6 526 570 613 632 668 692 733 729 712 723
7‐8 570 562 600 656 705 721 757 785 826 822
9‐12 1,128 1,173 1,146 1,188 1,225 1,265 1,349 1,419 1,496 1,541

TABLE 5
Updated Residential Development Projection Model (Includes Bishops Bay)

Waunakee Community School District
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Comparison of Projection Models 

Figures 1‐5 and Tables 6‐10 compare the enrollment projection models broken down by total K‐12 
district enrollment and by grade groupings (K‐4, 5‐6, 7‐8, and 9‐12). 
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Baseline 5 Year Trend 2 Year Trend Residential (wo/Bishops Bay) Residential (w/Bishops Bay) Kindergarten Trend Actual

K‐12 Enrollment History and Projections
Figure  1

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baseline 3,490 3,560 3,599 3,657 3,715 3,732 3,795 3,812 3,837 3,807
5 Year Trend 3,528 3,635 3,710 3,803 3,915 3,995 4,136 4,242 4,365 4,434
2 Year "Trend" 3,560 3,697 3,799 3,915 4,056 4,165 4,343 4,493 4,661 4,779
Kindergarten Trend 3,531 3,642 3,742 3,872 4,024 4,148 4,338 4,497 4,679 4,814
Residential (wo/Bishops Bay) 3,559 3,666 3,748 3,841 3,992 4,072 4,232 4,337 4,460 4,530
Residential (w/Bishops Bay) 3,559 3,666 3,748 3,948 4,111 4,202 4,379 4,504 4,646 4,737

Waunakee Community School District

TABLE 6
Summary of K‐12 Enrollment Projections, 2009/10‐2018/19
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Figure  2

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baseline 1,297 1,299 1,305 1,288 1,261 1,246 1,221 1,207 1,193 1,185
5 Year Trend 1,327 1,352 1,378 1,377 1,384 1,397 1,407 1,440 1,482 1,522
2 Year "Trend" 1,353 1,411 1,473 1,510 1,559 1,574 1,585 1,622 1,670 1,715
Kindergarten Trend 1,330 1,359 1,410 1,446 1,493 1,546 1,600 1,653 1,707 1,760
Residential (wo/Bishops Bay) 1,335 1,360 1,388 1,387 1,404 1,417 1,432 1,465 1,507 1,547
Residential (w/Bishops Bay) 1,335 1,360 1,388 1,465 1,501 1,515 1,537 1,571 1,616 1,658

TABLE 7

Waunakee Community School District
Summary of K‐4 Enrollment Projections, 2009/10‐2018/19
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5‐6 Enrollment History and Projections
Figure 3

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baseline 517 554 583 589 615 601 592 589 574 566
5 Year Trend 518 562 604 620 650 653 666 662 646 656
2 Year "Trend" 518 561 594 606 635 679 738 735 716 728
Kindergarten Trend 518 562 604 620 650 657 674 700 725 750
Residential (wo/Bishops Bay) 526 570 613 629 669 672 690 687 670 680
Residential (w/Bishops Bay) 526 570 613 635 673 695 731 728 710 721

TABLE 8

Waunakee Community School District
Summary of 5‐6 Enrollment Projections, 2009/10‐2018/19
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7‐8 Enrollment History and Projections
Figure 4

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baseline 561 556 591 634 665 673 703 686 677 673
5 Year Trend 562 555 591 642 689 707 740 744 759 754
2 Year "Trend" 562 547 583 632 669 682 715 765 832 827
Kindergarten Trend 562 555 591 642 689 707 740 748 768 797
Residential (wo/Bishops Bay) 570 562 600 652 708 727 765 769 783 779
Residential (w/Bishops Bay) 570 562 600 659 710 726 761 786 824 819

TABLE 9

Waunakee Community School District
Summary of 7‐8 Enrollment Projections, 2009/10‐2018/19
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9‐12 Enrollment History and Projections
Figure 5

 

 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baseline 1,114 1,151 1,120 1,147 1,173 1,212 1,279 1,331 1,394 1,384
5 Year Trend 1,121 1,166 1,138 1,164 1,193 1,238 1,323 1,396 1,479 1,502
2 Year "Trend" 1,127 1,178 1,148 1,167 1,195 1,230 1,305 1,371 1,443 1,509
Kindergarten Trend 1,121 1,166 1,138 1,164 1,193 1,238 1,323 1,396 1,479 1,506
Residential (wo/Bishops Bay) 1,128 1,173 1,146 1,173 1,210 1,255 1,345 1,417 1,500 1,523
Residential (w/Bishops Bay) 1,128 1,173 1,146 1,190 1,227 1,267 1,349 1,419 1,496 1,538

Waunakee Community School District
Summary of 9‐12 Enrollment Projections, 2009/10‐2018/19

TABLE 10
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Conclusions 

In sum, the information provided in this updated report points to increased enrollment in the 
Waunakee Community School District over the next decade. It is likely by all accounts that housing 
development will slow in the next several years. However, the approval of Bishops Bay will likely bring 
in‐migration to the district within 3 to 4 years as well as other developments in the district. If in‐
migration continues in the district and recent trends in births persist, then the district should expect 
increases in school enrollment in the near term and beyond. 
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